PANORAMA

REGULAMIN OSIEDLA PANORAMA PARK W RUDZIE SLASKIEJ.

I. CZESC OGOLNA
1. Definicje:

1.1 Osiedle - zespdt nieruchomosci w postaci domow jednorodzinnych i wielorodzinnych
potozonych w Rudzie Slaskiej przy ul. Chryzantem i Makow.

1.2 Nieruchomos¢é Wspdlna — tereny (dziatki gruntu) na ktérych znajdujg sie drogi
wewnetrzne, $ciezki komunikacyjne, system oswietlenia, system monitoringu wizyjnego,
parkingi wraz z systemem poboru optat, bramy wjazdowe, ogrodzenie oraz obszary
rekreacyjne w postaci parku, zbiornika wodnego i fontanny,

1.3 Zarzadca — FP Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach (wtasciciel dziatek gruntu
Nieruchomos$ci Wspdinej) lub inny podmiot upowazniony przez wtasciciela.

1.4 Mieszkaniec Osiedla - kazda osoba posiadajgca prawo wiasnosci lub wspoétwtasnosci
jakiejkolwiek nieruchomosci lub lokalu na terenie Osiedla, ew. zawartg umowe najmu
dotyczgca nieruchomosci lub lokalu na terenie Osiedla.

2. Za wszelkie dziatania czionkéw rodzin Mieszkancow Osiedla oraz ich gosci
odpowiedzialnos¢ ponosi Mieszkaniec Osiedla, posiadajgcy prawo do konkretnej
nieruchomosci.

3. Niniejszy Regulamin obowigzuje wszystkich Mieszkancow Osiedla, osoby stale z nimi
zamieszkujgce oraz wszystkie osoby przebywajgce czasowo na terenie Osiedla.

4. Mieszkancy Osiedla oraz osoby wspdlnie zamieszkujgce z nimi na state majg prawo do
korzystania z Nieruchomosci Wspétnych w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem i nie
utrudniajgcy korzystania z nich innym Mieszkancom Osiedla.

Il. BEZPIECZENSTWO OSIEDLA.

1. Teren Osiedla jest monitorowany za pomocg kamer CCTV w celu zapewnienia
bezpieczenstwa Mieszkancéw Osiedla oraz ich mienia, prewencji przestepczosci na terenie
Osiedla, kontroli dostepu do Osiedla oraz utrzymania porzadku publicznego na terenie
Osiedla.

1.2. Monitoring obejmuje teren Osiedla w tym Nieruchomosci Wspélne oraz wjazd i wyjazd z
Osiedla.
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1.3. Monitoring obejmuje rejestracje obrazu oraz dzwieku i prowadzony jest w sposéb ciggty
przez 24 godziny na dobe.

1.4. Kamery rejestrujgce obraz sg ustawione w taki sposéb, aby nie naruszaé prywatnosci
mieszkancow oraz aby rejestrowaé wytgcznie obszary publiczne.

1.5. Dostep do nagranych materiatéw ma jedynie Zarzadca.
1.6. Dane z monitoringu sg przetwarzane zgodnie z przepisami prawa o ochronie danych
osobowych i nie sg udostepniane osobom trzecim bez zgody osoby, ktérej dane dotycza,

chyba ze wynika to z przepiséw prawa.

1.7. W przypadku podejrzenia przestepstwa lub innego naruszenia prawa, nagrania mogg
zostaé przekazane organom sScigania.

1.8. Osoby wchodzgce na teren objety monitoringiem sg informowane o tym fakcie za
pomocg odpowiednich oznaczen i informacji umieszczonych na widocznym miejscu na
terenie Osiedla.

2. Zarzadca ma prawo odmowy wstepu na teren Osiedla osobom, ktére nie sg do tego
uprawnione.

3. Wszelkie przypadki naruszenia bezpieczenstwa na terenie Nieruchomosci Wspdlnej
nalezy zgtaszac Zarzadcy.

lll. ZASADY PRZESTRZEGANIA PORZADKU NA TERENIE OSIEDLA.
1. W godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza nocna.

2. Wszystkie osoby przebywajgce na terenie Osiedla zobowigzane sg do stosowania ogdlnie
przyjetych zasad i norm wspotzycia spotecznego, w tym w szczegolnosci:

2.1 zachowania ciszy nocnej,

2.2 niezaktécania spokoju innym Mieszkancow Osiedla,

2.3 biezgcej opieki nad posiadanymi zwierzetami, w tym usuwania dokonanych przez nie

zniszczeh oraz sprzgtania po nich, zapewnienia witasciwych Srodkéw zabezpieczenia

(smycze, kagance).

3. Wszelkie nieczystosci pochodzgce z gospodarstw domowych nalezy wrzuca¢ do

pojemnikow przeznaczonych do tego celu w taki sposéb, aby nie zanieczyszczaé otoczenia

Nieruchomosci Wspdlne;j.

4. Na terenie Osiedla zakazane jest:

4.1 wywieszanie jakichkolwiek ogtoszen, szyldow, baneréw reklamowych i innych tego typu
materiatbw poza miejscami wyraznie do tego przeznaczonymi, uzgodnionymi z
Zarzadca;

4.2 uzywanie materiatéw wybuchowych, petard i sztucznych ogni;

4.3 przechowywanie materiatdw niebezpiecznych tj. palnych, zrgcych lub wybuchowych;
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4.4 palenie ognisk oraz robienie grilla poza miejscami wyznaczonymi do tego celu;

4.5 instalowanie jakichkolwiek urzadzen na dachach budynkéw bez zgody Zarzadcy.

IV. KONSERWACJA, NAPRAWY I REMONTY.

1. Mieszkahcy Osiedla magg zgtasza¢ wszelkie uwagi dotyczace stanu technicznego i
funkcjonowania urzgdzen na terrnie Nieruchomosci Wspdlnych do Zarzadcy na podane w
pkt VIl Regulaminu adresy mailowe lub telefony.

2. Wszelkie koszty usuwania szkdéd wyrzgdzonych w Nieruchomosci Wspdlnej wynikte z
winy Mieszkanca Osiedla, obcigzajg danego Mieszkanca Osiedla.

V. RUCH DROGOWY | PARKOWANIE SAMOCHODOW
1. Na terenie Osiedla obowigzuje Strefa Ruchu.

2. Drogi znajdujgce sie na terenie Osiedla stuzg réwniez jako drogi pozarowe oraz w celu
zapewnienia dojazdu do poszczegdinych budynkéw pojazdéw ratunkowych. Parkowanie na
tych drogach jest catkowicie zakazane.

3. Miejscami przeznaczonymi do parkowania wszelkich pojazdéw sg stanowiska postojowe
w garazach oraz miejsca parkingowe w tym celu wyznaczone. Parkowanie pojazdéw w
innych miejscach jest zakazane.

4. Pojazdy parkujgce w miejscach do tego nieprzeznaczonych bedg odholowywane na koszt
wiasciciela pojazdu.

5. Wjazd i parkowanie samochoddéw na terenie Osiedla osob bedgcych Mieszkancami
Osiedla odbywa sie nieodptatnie w miejscach parkingowych przynaleznych do kazdego
Mieszkanca Osiedla lub na terenie jego posesiji.

6. Wjazd samochodami na teren Osiedla oséb niebedgcych Mieszkancami Osiedla moze
nastepowac jedynie po pobraniu przy wjezdzie biletu parkingowego, upowazniajgcego do
zaparkowania pojazdu w miejscu do tego wyznaczonym.

7. Parkowanie pojazdow w miejscach w tym celu wyznaczonych jest ptatne wg.
nastepujgcych zasad:

- pierwsza godzina parkowania jest bezptatna,

- za kazdg nastepng rozpoczetg godzine parkowania, pobierana jest opftata w wysoko$ci
5,00 zt.

8. Optaty za parking pobierane sg w urzadzeniach znajdujgcych sie przy wyjezdzie z
parkingu/Osiedla.

9. W przypadku braku opfaty parkingowej, Zarzgdca upowazniony bedzie do obcigzenia
kierujgcego lub wiasciciela pojazdu karg w wysokosci 100,00 zt za kazdg rozpoczetg dobe
parkowania bez wymaganej opfaty.
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10. Jesli kierowca nie zachowat biletu parkingowego i nie jest w stanie udowodnié, ze uiscit
optate za parkowanie, to Zarzgdca upowazniony bedzie do obcigzeni go karg w wysokosci
500,00 zt.

VI. ZMIANY DOTYCZACE CZESCI WSPOLNEJ | ELEWACJI

1. Wszelkie zmiany Nieruchomosci Wspétnych w zakresie ich funkcjonowania oraz
zagospodarowania sg niedopuszczalne.

2. Umieszczanie reklam i innych tego typu informacji na elewacjach budynkéw Osiedla jest
dozwolone po uprzednim uzyskaniu zgody Zarzadcy.

VIl. PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
Na terenie Osiedla zakazane jest prowadzenie hodowli zwierzat oraz prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej, ktéra moze byé w jakikolwiek sposob ucigzliwa dla Mieszkancow
Osiedla.

VIIl. ZASADY KOMUNIKACJI Z ZARZADCA OSIEDLA

Mieszkancy Osiedla mogg zgtaszaé wszelkie uwagi i problemy zwigzane z funkcjonowaniem
Nieruchomoéci Wspdlnej do Zarzadcy:

- za pomocg poczty elektronicznej na adres: reklamacje@fabrykaprzestrzeni.pl

- na pismie na adres: ul. Sobieskiego 12, 40-082 Katowice.

IX. PROWADZENIE PRAC REMONTOWYCH | BUDOWLANYCH NA TERENIE OSIEDLA
1. Wiasciciele nieruchomosci zakupionych na terenie Osiedla zobowigzani sg do:

1.1 utrzymania porzadku i czystosci na terenach Nieruchomosci Wspdlnych w trakcie
prowadzenia prac oraz po ich zakonczeniu,

1.2 zachowania kolorystyki zewnetrznej nieruchomosci,
1.3 partycypacji we wszystkich kosztach utrzymania i serwisu Nieruchomosci Wspaélnej.

2. Uzywanie maszyn budowlanych oraz samochodow dla celéw budowy, transportu
materiatéw i wyposazenia i innych dostaw powinno uwzglednia¢ nastepujgce zasady:

2.1 wjazd na Osiedle mozliwy jest tylko w miejscu wyznaczonym,

2.2 prawo postoju przystuguje tylko na czas zatadunku i wytadunku,
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2.3 wjazd na krawezniki na drogach wewnetrznych jest zakazany,
2.4 parkowanie na drogach wewnetrznych jest zakazane.

3. Prowadzenie prac remontowych i budowlanych ograniczone jest nastepujgcymi
regulacjami:

3.1 Wszelkie prace remontowe i budowlane wraz z dowozem materiatow budowlanych mogg
by¢é prowadzone w dni robocze od poniedziatku do pigtku w godz. 8.00 - 18.00 a w
soboty w godz. 8.00 - 13.00.

3.2 Ekipy budowlane zobowigzane sg do:
3.2.1 dostosowania sie do Regulaminu Osiedla,

3.2.2 zachowania nalezytego porzadku na terenie budowy i Osiedla, nieskladowania
materiatéw i narzedzi poza terenem budowy,

3.2.3 utrzymania czystosci drég i chodnikow.

4. Wiasciciel posesji (Mieszkaniec Osiedla) lub Wspdlnota Mieszkaniowa poszczegdlnych
nieruchomo$ci bierze petng odpowiedzialno$ci za wszelkie szkody powstate z uwagi na
dziatanie jego wykonawcow, niezaleznie od mozliwosci przypisania winy za te dziatania oraz
do zaopatrzenia we wtasnym zakresie w urzgdzenia sanitarne na czas wykonywanych prac.

X. KOSZTY OSIEDLA

1. Kazdy z Mieszkancow Osiedla zobowigzany jest partycypowac¢ w kosztach administracji
Nieruchomosci Wspdtnych w kwocie wynikajgcej z umowy zawartej w tym przedmiocie z
Zarzadcg. Miesieczna kwota kosztow administracyjnych zostanie ustalona w oparciu o
wartosc rzeczywistych  wydatkow niezbednych do prawidtowego utrzymania i
funkcjonowania Nieruchomosci Wspoétnych.

2. Koszt administracji Nieruchomosci wspolnych obejmuje wynagrodzenie Zarzadcy, koszty
utrzymania Nieruchomosci Wspdlnych, tj. czyszczenie, od$niezanie drog, $ciezek i
chodnikéw, koszenie trawnikéw, itp. na terenie Osiedla, os$wietlenie Nieruchomosci
Wspodinych, konserwacja i biezgce naprawy urzadzen (bramy, fontanna, urzadzenia do
pobierania opfat parkingowych, monitoring wizyjny),

XI. ZMIANA REGULAMINU.
W przypadku zmiany Regulaminu, Zarzgdca zobowigzany jest podac jego tres¢ kazdemu z

Mieszkancow Osiedla w sposdb zwyczajowo przyjety oraz poprzez wywieszenie tresci
Regulaminu na tablicy ogtoszeniowe;j.


THORX


