
REGULAMIN OSIEDLA PANORAMA PARK W RUDZIE ŚLĄSKIEJ.

I. CZĘŚĆ OGÓLNA

1.   Definicje:

1.1 Osiedle - zespół nieruchomości w postaci domów jednorodzinnych i wielorodzinnych
położonych w Rudzie Śląskiej przy ul. Chryzantem i Maków.

1.2 Nieruchomość Wspólna – tereny (działki gruntu) na których znajdują się drogi
wewnętrzne, ścieżki komunikacyjne, system oświetlenia, system monitoringu wizyjnego,
parkingi wraz z systemem poboru opłat, bramy wjazdowe, ogrodzenie oraz obszary
rekreacyjne w postaci parku, zbiornika wodnego i fontanny,

1.3 Zarządca – FP Inwestycje Sp. z o.o. z siedzibą w Katowicach (właściciel działek gruntu
Nieruchomości Wspólnej) lub inny podmiot upoważniony przez właściciela.

1.4 Mieszkaniec Osiedla - każda osoba posiadająca prawo własności lub współwłasności
jakiejkolwiek nieruchomości lub lokalu na terenie Osiedla, ew. zawartą umowę najmu
dotyczącą nieruchomości lub lokalu na terenie Osiedla.

2. Za wszelkie działania członków rodzin Mieszkańców Osiedla oraz ich gości
odpowiedzialność ponosi Mieszkaniec Osiedla, posiadający prawo do konkretnej
nieruchomości.

3. Niniejszy Regulamin obowiązuje wszystkich Mieszkańców Osiedla, osoby stale z nimi
zamieszkujące oraz wszystkie osoby przebywające czasowo na terenie Osiedla.

4. Mieszkańcy Osiedla oraz osoby wspólnie zamieszkujące z nimi na stałe mają prawo do
korzystania z Nieruchomości Współnych w sposób zgodny z ich przeznaczeniem i nie
utrudniający korzystania z nich innym Mieszkańcom Osiedla.

II. BEZPIECZEŃSTWO OSIEDLA.

1. Teren Osiedla jest monitorowany za pomocą kamer CCTV w celu zapewnienia
bezpieczeństwa Mieszkańców Osiedla oraz ich mienia, prewencji przestępczości na terenie
Osiedla, kontroli dostępu do Osiedla oraz utrzymania porządku publicznego na terenie
Osiedla.

1.2. Monitoring obejmuje teren Osiedla w tym Nieruchomości Wspólne oraz wjazd i wyjazd z
Osiedla.
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1.3. Monitoring obejmuje rejestrację obrazu oraz dźwięku i prowadzony jest w sposób ciągły
przez 24 godziny na dobę.

1.4. Kamery rejestrujące obraz są ustawione w taki sposób, aby nie naruszać prywatności
mieszkańców oraz aby rejestrować wyłącznie obszary publiczne.

1.5. Dostęp do nagranych materiałów ma jedynie Zarządca.

1.6. Dane z monitoringu są przetwarzane zgodnie z przepisami prawa o ochronie danych
osobowych i nie są udostępniane osobom trzecim bez zgody osoby, której dane dotyczą,
chyba że wynika to z przepisów prawa.

1.7. W przypadku podejrzenia przestępstwa lub innego naruszenia prawa, nagrania mogą
zostać przekazane organom ścigania.

1.8. Osoby wchodzące na teren objęty monitoringiem są informowane o tym fakcie za
pomocą odpowiednich oznaczeń i informacji umieszczonych na widocznym miejscu na
terenie Osiedla.

2. Zarządca ma prawo odmowy wstępu na teren Osiedla osobom, które nie są do tego
uprawnione.

3. Wszelkie przypadki naruszenia bezpieczeństwa na terenie Nieruchomości Wspólnej
należy zgłaszać Zarządcy.

 
III. ZASADY PRZESTRZEGANIA PORZĄDKU NA TERENIE OSIEDLA.

1. W godzinach od 22.00 do 6.00 obowiązuje cisza nocna.

2. Wszystkie osoby przebywające na terenie Osiedla zobowiązane są do stosowania ogólnie
przyjętych zasad i norm współżycia społecznego, w tym w szczególności:

2.1 zachowania ciszy nocnej,

2.2 niezakłócania spokoju innym Mieszkańców Osiedla,

2.3 bieżącej opieki nad posiadanymi zwierzętami, w tym usuwania dokonanych przez nie
zniszczeń oraz sprzątania po nich, zapewnienia właściwych środków zabezpieczenia
(smycze, kagańce).

3. Wszelkie nieczystości pochodzące z gospodarstw domowych należy wrzucać do
pojemników przeznaczonych do tego celu w taki sposób, aby nie zanieczyszczać otoczenia
Nieruchomości Wspólnej.

4. Na terenie Osiedla zakazane jest:

4.1 wywieszanie jakichkolwiek ogłoszeń, szyldów, banerów reklamowych i innych tego typu
materiałów poza miejscami wyraźnie do tego przeznaczonymi, uzgodnionymi z
Zarządcą;

4.2 używanie materiałów wybuchowych, petard i sztucznych ogni;

4.3 przechowywanie materiałów niebezpiecznych tj. palnych, żrących lub wybuchowych;
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4.4 palenie ognisk oraz robienie grilla poza miejscami wyznaczonymi do tego celu;

4.5 instalowanie jakichkolwiek urządzeń na dachach budynków bez zgody Zarządcy.

IV. KONSERWACJA, NAPRAWY I REMONTY.

1. Mieszkańcy Osiedla magą zgłaszać wszelkie uwagi dotyczące stanu technicznego i
funkcjonowania urządzeń na terrnie Nieruchomości Wspólnych do Zarządcy na podane w
pkt VIII Regulaminu adresy mailowe lub telefony.

2. Wszelkie koszty usuwania szkód wyrządzonych w Nieruchomości Wspólnej wynikłe z
winy Mieszkańca Osiedla, obciążają danego Mieszkańca Osiedla.

V. RUCH DROGOWY I PARKOWANIE SAMOCHODÓW

1. Na terenie Osiedla obowiązuje Strefa Ruchu.

2. Drogi znajdujące się na terenie Osiedla służą również jako drogi pożarowe oraz w celu
zapewnienia dojazdu do poszczególnych budynków pojazdów ratunkowych. Parkowanie na
tych drogach jest całkowicie zakazane.

3. Miejscami przeznaczonymi do parkowania wszelkich pojazdów są stanowiska postojowe
w garażach oraz miejsca parkingowe w tym celu wyznaczone. Parkowanie pojazdów w
innych miejscach jest zakazane.

4. Pojazdy parkujące w miejscach do tego nieprzeznaczonych będą odholowywane na koszt
właściciela pojazdu.

5. Wjazd i parkowanie samochodów na terenie Osiedla osób będących Mieszkańcami
Osiedla odbywa się nieodpłatnie w miejscach parkingowych przynależnych do każdego
Mieszkańca Osiedla lub na terenie jego posesji.

6. Wjazd samochodami na teren Osiedla osób niebędących Mieszkańcami Osiedla może
następować jedynie po pobraniu przy wjeździe biletu parkingowego, upoważniającego do
zaparkowania pojazdu w miejscu do tego wyznaczonym.

7. Parkowanie pojazdów w miejscach w tym celu wyznaczonych jest płatne wg.
następujących zasad:
- pierwsza godzina parkowania jest bezpłatna,
- za każdą następną rozpoczętą godzinę parkowania, pobierana jest opłata w wysokości
5,00 zł.

8. Opłaty za parking pobierane są w urządzeniach znajdujących się przy wyjeździe z
parkingu/Osiedla.

9. W przypadku braku opłaty parkingowej, Zarządca upoważniony będzie do obciążenia
kierującego lub właściciela pojazdu karą w wysokości 100,00 zł za każdą rozpoczętą dobę
parkowania bez wymaganej opłaty.
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10. Jeśli kierowca nie zachował biletu parkingowego i nie jest w stanie udowodnić, że uiścił
opłatę za parkowanie, to Zarządca upoważniony będzie do obciążeni go karą w wysokości
500,00 zł.

VI.  ZMIANY DOTYCZĄCE CZĘŚCI WSPÓLNEJ I ELEWACJI

1. Wszelkie zmiany Nieruchomości Współnych w zakresie ich funkcjonowania oraz
zagospodarowania są niedopuszczalne.

2. Umieszczanie reklam i innych tego typu informacji na elewacjach budynków Osiedla jest
dozwolone po uprzednim uzyskaniu zgody Zarządcy.

 
VII.  PROWADZENIE DZIAŁALNOŚCI GOSPODARCZEJ

Na terenie Osiedla zakazane jest prowadzenie hodowli zwierząt oraz prowadzenie
działalności gospodarczej, która może być w jakikolwiek sposób uciążliwa dla Mieszkańców
Osiedla.

VIII.  ZASADY KOMUNIKACJI Z ZARZĄDCĄ OSIEDLA

Mieszkańcy Osiedla mogą zgłaszać wszelkie uwagi i problemy związane z funkcjonowaniem
Nieruchomości Wspólnej do Zarządcy:

- za pomocą poczty elektronicznej na adres: reklamacje@fabrykaprzestrzeni.pl

- na piśmie na adres: ul. Sobieskiego 12, 40-082 Katowice.

IX.  PROWADZENIE PRAC REMONTOWYCH I BUDOWLANYCH NA TERENIE OSIEDLA

1. Właściciele nieruchomości zakupionych na terenie Osiedla zobowiązani są do:

1.1 utrzymania porządku i czystości na terenach Nieruchomości Wspólnych w trakcie
prowadzenia prac oraz po ich zakończeniu,

1.2 zachowania kolorystyki zewnętrznej nieruchomości,

1.3 partycypacji we wszystkich kosztach utrzymania i serwisu Nieruchomości Wspólnej.

2. Używanie maszyn budowlanych oraz samochodów dla celów budowy, transportu
materiałów i wyposażenia i innych dostaw powinno uwzględniać następujące zasady:

2.1 wjazd na Osiedle możliwy jest tylko w miejscu wyznaczonym,

2.2 prawo postoju przysługuje tylko na czas załadunku i wyładunku,
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2.3 wjazd na krawężniki na drogach wewnętrznych jest zakazany,

2.4 parkowanie na drogach wewnętrznych jest zakazane.

3. Prowadzenie prac remontowych i budowlanych ograniczone jest następującymi
regulacjami:

3.1 Wszelkie prace remontowe i budowlane wraz z dowozem materiałów budowlanych mogą
być prowadzone w dni robocze od poniedziałku do piątku w godz. 8.00 - 18.00 a w
soboty w godz. 8.00 - 13.00.

3.2 Ekipy budowlane zobowiązane są do:

3.2.1 dostosowania się do Regulaminu Osiedla,

3.2.2 zachowania należytego porządku na terenie budowy i  Osiedla,  nieskładowania
materiałów i narzędzi poza terenem budowy,

3.2.3 utrzymania czystości dróg i chodników.

4. Właściciel posesji (Mieszkaniec Osiedla) lub Wspólnota Mieszkaniowa poszczególnych
nieruchomości bierze pełną odpowiedzialności za wszelkie szkody powstałe z uwagi na
działanie jego wykonawców, niezależnie od możliwości przypisania winy za te działania oraz
do zaopatrzenia we własnym zakresie w urządzenia sanitarne na czas wykonywanych prac.

X. KOSZTY OSIEDLA

1. Każdy z Mieszkańców Osiedla zobowiązany jest partycypować w kosztach administracji
Nieruchomości Współnych w kwocie wynikającej z umowy zawartej w tym przedmiocie z
Zarządcą. Miesięczna kwota kosztów administracyjnych zostanie ustalona w oparciu o
wartośc rzeczywistych wydatków niezbędnych do prawidłowego utrzymania i
funkcjonowania Nieruchomości Współnych.

2. Koszt administracji Nieruchomości wspólnych obejmuje wynagrodzenie Zarządcy, koszty
utrzymania Nieruchomości Wspólnych, tj. czyszczenie, odśnieżanie dróg, ścieżek i
chodników, koszenie trawników, itp. na terenie Osiedla, oświetlenie Nieruchomości
Współnych, konserwacja i bieżące naprawy urządzeń (bramy, fontanna, urządzenia do
pobierania opłat parkingowych, monitoring wizyjny),

XI. ZMIANA REGULAMINU.

W przypadku zmiany Regulaminu, Zarządca zobowiązany jest podać jego treść każdemu z
Mieszkańców Osiedla w sposób zwyczajowo przyjęty oraz poprzez wywieszenie treści
Regulaminu na tablicy ogłoszeniowej.
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