Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

22.06.2023 r.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PANORAMA PARK 2 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Katowicach (KRS 00000971916)
Adres Al. Rozdzienskiego 188; 40-203 Katowice

Nr NIP i REGON

NIP 9542840617

REGON 522035098

Nr telefonu

+ 48 509 322 322

Adres poczty elektronicznej

biuro@panoramapark.pl

Nr faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.panoramapark.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Slaskiej.

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PANORAMA PARK 2 spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w Katowicach, powstala w dniu 17 maja
2022r w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,, PANORAMA PARK & RESORT” w Rudzie



mailto:biuro@panoramapark.pl
http://www.panoramapark.pl/

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego
Data rozpoczecia Brak przyktadu ukonczonego przedsiewzigcia deweloperskiego
Data wydania ostatecznego Brak przyktadu ukoficzonego przedsigwzigcia deweloperskiego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak przyktadu ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego
Data rozpoczecia Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego
Data wydania ostatecznego Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

Adres
B Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego
Data wydania ostatecznego Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j !

Ruda Sl., ul. Makow, dziatka nr 2140/138, obreb 0001 Ruda

Nr ksiegi wieczystej

GL1S/00055041/7, Sad Rejonowy w Rudzie SI. Wydz. Ksiag Wieczystych

Istniejace  obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej GL1S/00055041/7 — wpisana jest hipoteka umowna
taczna do kwoty 1.000.000 zt, na rzecz Gminy Miasto Ruda Slgska, celem
zabezpieczenia przysztych i ewentualnych roszczen w mysl § 12 umowy oddania
gruntu w uzytkowanie wieczyste z dn. 27.02.2009 r. Rep. A Nr 1922/2009, a nadto
widnieje wzmianka DZ.KW./GL1S/4539/21/1 dotyczaca wniosku o wpis — na rzecz
Alior Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON 141387142, KRS
0000305178) - hipoteki umownej do kwoty 25.159.500,00 zt (dwadziescia pigé
milionéw sto pi¢édziesigt dziewigé tysigey pigéset ztotych), na drugim miejscu, na
zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot kredytow, roszczen o odsetki oraz innych
roszczen o §$wiadczenia uboczne w tym optat i prowizji, wynikajacych z: a) Umowy
Kredytowej nr U0003665626969 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
dziatalnosci z dnia 20 czerwca 2023 roku, b) Umowy Kredytowej nr
U0003665626829 o Kredyt na VAT odnawialny w rachunku kredytowym z dnia 20
czerwca 2023 roku, przystugujacych Alior Bankowi S.A. z siedzibg w Warszawie

W  przypadku braku  ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie ~ prawnym
nieruchomoéci 2

Nie dotyczy.

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sasiadujacych
dziatek 3

Teren zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanych parametrach
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i jednorodzinna.

przeznaczenie w
planie

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwa funkcja ustugowa, ustugi handlu,
gastronomii, rzemiosta, funkcje biurowe, gabinety oraz
inna funkcja ustugowa stanowigca uzupehienie i
wzbogacenie funkcji podstawowe,

b) budynki zamieszkania zbiorowego,

C) siedzi i urzadzenia infrastruktury technicznej

d) trasy i urzadzenia komunikacyjne (drogi dojazdowe,
miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.)

e) zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji

f) budynki gospodarcze, garaze

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2w szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejagce obcigzenia

na
nieruchomosci.

S w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
na terenach MM1, 2 — 5 kondygnacji nadziemnych tgcznie z
poddaszem uzytkowym, jednorodzinnej 1 — 3 kondygnacje
nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym

dopuszczalna
wysoko$¢
zabudowy

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej na
terenach MM1 3 kondygnacje nadziemne,

ustala si¢ maksymalny wskaznik terenow zabudowanych (Pz) -
50%,

dopuszczalny
procent
zabudowy
dziatki

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych

inwestycji w promieniu 1 km od

przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegllnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii

szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze

znanych  innych inwestycjach
komunalnych, w  szczegblnosci
oczyszczalniach sciekow,
spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miasta Ruda SI. Z dn. 26.05.2021 r.

-zostata wydana decyzja nr 11/2020 z dn. 24.11.2020 r. O zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej- Budowa odcinka trasy NS (odcinek DTS do ul.
Magazynowej) w Rudzie SI. —~droga wojewddzka

-jest wszczeta procedura administracyjna w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej-Budowa trasy N-S na odcinku od ul.
Magazynowej do ul. Karola Goduli w Rudzie SI.- Odcinek realizacyjny 1: od ul.
Magazynowej do ul. Orzegowskiej

-obecnie trwaja prace projektowa dla zadania polegajacego na rozbudowie ulicy
Wolnosci od ul. Piastowskiej do skrzyzowania z ul. Zabrzanska

-zostata wydana decyzja Nr 485-16 z dnia 30 sierpnia 2016 r. O zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pod nazwg ,,Rozbudowa ul. W. Zelenskiego wraz z
odwodnieniem, kanalizacjg sanitarng i o§wietleniem w Rudzie SI., na
nieruchomosciach o oznaczeniu geodezyjnym: 408/219, 482/50, 1659/46, 486/50,
669/49, 478/50, 672/46, 485/50, 558/50, 668/49, 477/50, 480/50, 804/50, 802/50”

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* * pie
Czy pozwolenie na budowg jest
* * 1
ostateczne tak hie
Czy pozwolenie na budowg jest )
zaskarzone tak* *nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 675-21 Prezydenta Miasta Ruda Slaska z dnia 9 grudnia 2021 roku
(znak sprawy: AU.6740.634.2021), zmieniona decyzja Prezydenta Miasta Ruda
Slaska z dnia 03 pazdziernika 2022 roku (znak sprawy: AU.6740.634.2021)
zmieniajgca decyzje Prezydenta Miasta Ruda Slaska o pozwoleniu na budowe nr
675-21 (numer rejestru: AU.6740.634.2021)

Planowany termin rozpoczegcia
1 zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych 31 lipca 2022 r.
Zakonczenie wszystkich prac budowlanych 30 marca 2024 r.




Termin, do  ktérego nastapi |30 kwietnia 2024 r.
przeniesienie  prawa  wihasnosci
nieruchomosci

Opis przedsiewzigcia | |iczbha 2
deweloperskiego budynkow

rozmieszczenie | Odstep pomigdzy budynkami wynosi¢ bedzie:

ich na -pomigdzy $cianami zewngtrznymi budynkow: 22,56 m
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny od-
step pomigdzy
budynkami)

-pomigdzy balkonami: 18 m

Sposob pomiaru powierzchni lokalu |Zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:1997 "Wiasciwosci uzytkowe w
mieszkalnego lub domu jedno- |budownictwie. OkreSlanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
rodzinnego kubaturowych"- zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2012.462).

Zamierzony sposOb i procentowy

udziat zrodet finansowania 30% udziat wlasny dewelopera, 70,00% kredyt inwestycyjny

przedsiewziecia deweloperskiego

Srodki ochrony nabywcéw bankowy rachunek |otwarty * zamknicty™*
powierniczy  stuzacy
gromadzeniu  $rodkoéw

Nabywcy.




Gléowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy:

stuzy do gromadzenia $rodkow pieni¢znych wptacanych przez Nabywce, na cele
okreslone w umowie deweloperskiej,

wyptata zdeponowanych $rodkdw nastgpuje zgodnie z harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskie;j,

bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane,

bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego,

Deweloper ma prawo dysponowaé S$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylgcznie w celu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek,
koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera,

Zasady wyptaty srodkow pienieznych z mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Nabywcy w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w trybie art. 29
ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Ustawa) oraz w trybie innym niz art. 29 Ustawy
wskazane zostaly w zalaczniku nr 2 do umowy deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ALIOR BANK Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego, w etapach

Numer etapu

Etapy realizacji
przedsiewziecia
dewlbperskiego

Procentowy
podziat
kosztow

Etap 1

- zakup nieruchomosci
(grunt),

- dokumentacja projektowa
oraz projekt budowlany,

- przygotowanie placu
budowy,

20%

31 lipca 2022 roku

Etap 2

- roboty ziemne — bez
zasypki,

- roboty fundamentowe,

- stan zero budynku — bez
otworéw technologicznych,

15%

22 listopada 2022 roku

Etap 3

- stan surowy otwarty -
$ciany konstrukcyjne,
schody, stropy, stropodach

15%

20 marca 2023 roku

Etap 4

- stan surowy zamkniety -
pokrycie dachu, stolarka
zewnetrzna bez bram
garazowych, warstwy stropu
nad garazem

10%

20 maja 2023 roku

Etap 5

- instalacje wewngtrzne
rozprowadzenia czg$¢
pierwsza — 40%,

- prace wykonczeniowe
zewngtrzne — cz¢$¢ pierwsza
— 60%, ocieplenie budynku,
elewacje — bez wykonczenia
w poziomie parteru,

- bramy garazowe

- tynki wewngtrzne

15%

31 lipca 2023 roku

Etap 6

- prace wykonczeniowe
zewngtrzne czg$¢ druga —
uzupetnienie do 90%,

- instalacje wewngtrzne
rozprowadzenia - cz¢$¢ druga
— uzupetnienie do 90%

- prace wykonczeniowe
wewnetrzne wylewki,
docieplenie stropu garazu,
zamknigcia szachtow

- balustrady

15%

20 wrzesnia 2023 roku

Etap 7

- malowanie, suche
zabudowy

- drzwi wewngtrzne

- osprzgt instalacyjny

- aranzacje

- zagospodarowanie terenu
wokot obiektu

- prace wykonczeniowe
zewngtrzne cze$¢ trzecia —
uzupetnienie do 100%,

- instalacje wewnetrzne
rozprowadzenia - czgsé
trzecia — uzupetnienie do
100%

- uzyskanie ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

10%

30 marca 2024 roku

100%




Nie dotyczy.




Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna  odstagpic od  umowy
deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30

(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

a) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
22 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Ustawa),

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2
Ustawy,

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami,

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalgcznikach sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

e) prospekt informacyjny nie zawiera informacji okreslonych we wzorze

prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa
odstgpienia Deweloper zwroci Nabywcy wszystkie, nieznajdujace si¢
na indywidualnym rachunku, kwoty wptacone przez niego na poczet
ceny, w wysokosci nominalnej, bez zastosowania przepisow Kodeksu
cywilnego dotyczacych zadatku - w terminie do 30 (trzydziestu) dni
liczac od dnia dorgczenia mu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, a Bank zwroci kwoty pozostajace na indywidualnym
rachunku po spehieniu warunkow okreslonych w zataczniku nr 2 do
umowy deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku gdy

Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy

z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

(,Nowa Ustawa”), a prawo do odstapienia przystuguje Nabywcy po

dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéow zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej

Ustawy; w przypadku skorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa

odstapienia Deweloper zaptaci Nabywcy dwukrotno$¢ wplaconego przez

Nabywce do dnia odstgpienia zadatku oraz zwroci Nabywcy wszystkie,

nieznajdujace si¢ na indywidualnym rachunku, kwoty wptacone przez niego

na poczet Ceny, ktorym Strony nie nadaty charakteru zadatku — w terminie

do 30 (trzydzieéci) dni, liczac od dnia doreczenia mu o$wiadczenia o

odstapieniu od umowy deweloperskiej, a Bank zwrdci kwoty pozostajace

na indywidualnym rachunku po spehlieniu warunkow okreslonych w

zalagczniku nr 2 do tego aktu; w przypadku odstapienia od umowy

deweloperskiej na powyzszej podstawie Nabywca zachowuje roszczenie z

tytutu kary umownej za okres opdznienia w wysoko$ci rownej sumie

odsetek ustawowych za opoznienie od kwot wptaconych Deweloperowi na
poczet ceny,

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku

niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.

2 Nowej Ustawy, a prawo do odstapienia przystuguje Nabywcy po uptywie

60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych

mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy; w przypadku skorzystania przez

Nabywce z powyzszego prawa odstgpienia Deweloper zaptaci Nabywcy

dwukrotno$¢ wptaconego przez Nabywce do dnia odstapienia zadatku oraz

zwréci Nabywcey wszystkie, nieznajdujace si¢ na indywidualnym rachunku,
kwoty wptacone przez niego na poczet ceny, ktorym Strony nie nadaty
charakteru zadatku — w terminie do 30 (trzydzieSci) dni, liczac od dnia

doreczenia mu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, a

Bank zwrdci kwoty pozostajace na indywidualnym rachunku po spetnieniu

warunkow okre§lonych w zalaczniku nr 2 do tego aktu; w przypadku

odstapienia od umowy deweloperskiej na powyzszej podstawie Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia w
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wysokosci rownej sumie odsetek ustawowych za opdznienie od kwot

wptaconych Deweloperowi na poczet ceny,

Nabywca ma takze prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku

nie przeniesienia na niego przez Dewelopera przedmiotu umowy w terminie

okreslonym w punkcie 5. umowy deweloperskiej, z tym, ze przed
skorzystaniem z tego prawa Nabywca wyznaczy Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na to przeniesienie, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od

umowy deweloperskiej. W przypadku skorzystania przez Nabywce z

powyzszego prawa odstapienia Deweloper zaptaci Nabywcy dwukrotno$é

wplaconego przez Nabywce do dnia odstapienia zadatku oraz zwroci

Nabywcy wszystkie, nieznajdujace si¢ na indywidualnym rachunku, kwoty

wplacone przez niego na poczet ceny, ktoérym strony nie nadaty charakteru

zadatku — w terminie do 30 (trzydziesci) dni, liczgc od dnia doreczenia mu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, a Bank zwroci
kwoty pozostajace na indywidualnym rachunku po spelnieniu warunkow
okreslonych w zalagczniku nr 2 do umowy deweloperskiej. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej na powyzszej podstawie Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia W

wysokosci rownej sumie odsetek ustawowych za opdznienie od kwot

wplaconych Deweloperowi na poczet ceny.

Nabywca ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku

zmiany ceny spowodowanej:

a) zmiang stawki podatku od towaréw i ustug VAT (VAT) dotyczacej
przedmiotu umowy — w przypadku zaistnienia takiej zmiany cena
zostanie ustalona w oparciu o nowa stawke, a Nabywca zobowigzany
bedzie do dokonywania zaptaty pozostatych do zaptaty kwot z tytutu
ceny z uwzglednieniem nowej stawki VAT zgodnie z przepisami
obowiazujacymi na dzien powstania obowigzku podatkowego, z tym ze
w przypadku podwyzszenia stawki VAT i zmiany ceny na wyzszg
Nabywca bedzie moglt, wedle swego wyboru, przyja¢ obowigzek
zaplaty wyzszej ceny albo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni, liczac od dnia doreczenia mu
przez Dewelopera zawiadomienia o wzroscie ceny. W przypadku
skorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa odstgpienia
Deweloper zwroci Nabywcy wszystkie, nieznajdujace si¢ na
indywidualnym rachunku, kwoty wptacone przez niego na poczet ceny,
w wysoko$ci nominalnej, bez zastosowania przepisow Kodeksu
cywilnego dotyczacych zadatku - w terminie do 30 (trzydziestu) dni
liczac od dnia doreczenia mu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej, a Bank zwroci kwoty pozostajace na indywidualnym
rachunku po spetieniu warunkéw okreslonych w zataczniku nr 2 do
umowy deweloperskiej, zas Nabywca nie bedzie ponosi¢ zadnych
dodatkowych kosztow z tytutu tego odstgpienia od umowy,

b) zmiang powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu — w przypadku
zaistnienia takiej zmiany cena zostanie ustalona w oparciu o projekt
wyodrebnienia lokali w budynkach i obmiary w nim ustalone,
dokonane wedtug polskiej normy PN-ISO 9836:1997, za$ Nabywcy
przystugiwa¢ begdzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni, liczac od dnia dorgczenia mu
przez Dewelopera zawiadomienia o tej zmianie. W przypadku
skorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa odstgpienia
Deweloper zwréci Nabywcy wszystkie, nieznajdujace si¢ na
indywidualnym rachunku, kwoty wplacone przez niego na poczet ceny,
w wysoko$ci nominalnej, bez zastosowania przepisow Kodeksu
cywilnego dotyczacych zadatku - w terminie do 30 (trzydziestu) dni
liczac od dnia doreczenia mu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, a Bank zwroci kwoty pozostajace na indywidualnym
rachunku po spetieniu warunkow okre§lonych w zataczniku nr 2 do
umowy deweloperskiej. Zmiana catkowitej powierzchni uzytkowej




przedmiotowego lokalu nieprzekraczajaca 2% (dwa procent) w
stosunku do powierzchni projektowej - nie stanowi zmiany przedmiotu
umowy deweloperskiej bedacej podstawg roszczen Stron (z
wylaczeniem roszczen zwigzanych z ustaleniem ceny).
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywcg $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na
zaplacie na rzecz Dewelopera ceny w wysokosci ustalonej i w sposob
okre$lony w punkcie 4. umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie do 30
(trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily
wyzszej. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera ha powyzszej podstawie Deweloper zatrzyma zadatek w takiej
czescei, w jakiej zostal do dnia odstgpienia wptacony przez Nabywce oraz
znajduje si¢ na rachunku bankowym Dewelopera niebedacym
indywidualnym rachunkiem lub na rachunku indywidualnym oraz zwroci
Nabywcy pozostate, nieznajdujgce si¢ na indywidualnym rachunku, kwoty
wplacone przez niego na poczet ceny, ktorym Strony nie nadaty charakteru
zadatku — w terminie do 30 (trzydzie$ci) dni liczac od dnia zltozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, a Bank zwroci
kwoty pozostajace na indywidualnym rachunku po spetnieniu warunkow
okreslonych w zalgczniku nr 2 do umowy deweloperskiej. W przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej na powyzszej podstawie Deweloper
zachowuje roszczenie z tytulu odsetek ustawowych za opoznienie w
przypadku op6zniania si¢ w ptatnosciach dokonywanych przez Nabywce na
poczet ceny, a Nabywca wyraza zgodg¢ na potracenie odsetek ze zwracanej
mu przez Dewelopera kwoty.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do zdefiniowanego w umowie deweloperskiej
Odbioru lub do zawarcia zdefiniowanej w umowie deweloperskiej Umowy
Ostatecznej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$cdziesigt) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
powyzszej podstawie Deweloper zatrzyma zadatek w takiej czesci, w jakiej
zostat do dnia odstagpienia wptacony przez Nabywce oraz znajduje si¢ na
rachunku bankowym Dewelopera niebgdacym indywidualnym rachunkiem
lub na rachunku indywidualnym oraz zwréci Nabywcy pozostate,
nieznajdujace si¢ na indywidualnym rachunku, kwoty wptacone przez niego
na poczet ceny, ktorym Strony nie nadaty charakteru zadatku — w terminie
do 30 (trzydziesci) dni liczac od dnia ztozenia o§wiadczenia o odstapieniu
od umowy deweloperskiej, a Bank zwrdci kwoty pozostajace na
indywidualnym rachunku po spelnieniu warunkéw okreslonych w
zatgczniku nr 2 do umowy deweloperskiegj.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
bedzie skuteczne z chwilg dorgczenia Deweloperowi na adres wskazany w
umowie deweloperskiej i1 jezeli zlozone zostanie w formie pisemne]j z
podpisem notarialnie poswiadczonym, a w przypadku ztozenia wniosku o
Wpis roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci do ksiegi
wieczystej - jezeli ponadto zawiera¢ bedzie zgode Nabywcy na wykre$lenie
tego roszczenia ztozong w formie pisemnej z podpisem notarialnie
po$wiadczonym.
Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy bedzie

skuteczne z chwilg dorgczenia Nabywcy na adres wskazany w umowie
deweloperskiej i jezeli ztozone zostanie w formie pisemnej, z tym zZe
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia

wynikajacego z umowy deweloperskiej z ksiggi wieczystej zlozong w




formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie do 14
(czternascie) dni, liczac od dnia dorgczenia Nabywcy o$wiadczenia

Dewelopera o odstapieniu.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsigwziecie deweloperskie lub jego czes¢ albo finansujacego dziatalnosé
dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsigwzigcie
deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku rownoczesnego
ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z
czegéei nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujacego
przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czgs$é, albo finansujacego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia
kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czesé, albo tez
finansujacego zakup tej nieruchomos$ci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Na zadanie Nabywcy Deweloper przekaze w terminie 21 (dwadziescia jeden) dni promese wierzyciela hipotecznego ze
zobowigzaniem do wyrazenia zgody na zwolnienie spod zabezpieczenia hipotecznego

Kazda osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma prawo zapozna¢ si¢ w lokalu przedsiebiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego, dotyczacego dewelopera;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujgce;;

5) projektem budowlanym:




