Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

02.07.2024
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Panorama Park 3 Sp. z 0.0.

Deweloper
Y KRS 0001047485
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji 1 Dziatalnos$ci Gospodarczej)
Adres 40-082 Katowice, ul Sobieskiego 12/1

41-700 Ruda Slaska, ul. Makéw 2

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON

9542858037 525934874

509 322 322

Numer telefonu

mailto:biuro@panoramapark.pl

Adres poczty elektronicznej

Brak
Numer faksu

Adres strony internetowej www.panoramapark.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Panorama Park 3 Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach, powstata w dniu 13.07.2023 w celu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego pod nazwg ,,PANORAMA PARK & RESORT” w Rudzie Slgskiej.



mailto:biuro@panoramapark.pl
http://www.panoramapark.pl/

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

. Brak kt ko iewzieci | Ki
Data rozpoczecia rak przyktadu ukonczonego przedsiewzigcia deweloperskiego
Data wydania decyzji Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
Data rozpoczecia Brak przyktadu ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego
Data wydania decyzji Brak przyktadu ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

Data rozpoczecia

Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak przyktadu ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

41-700 Ruda Slaska ul. Makéw, dziatki nr 2094/138, 2001/213, 2229/213, 2230/213

Nr ksiegi wieczystej

GL1S/00056442/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksig¢gi wieczystej

Hipoteka umowna laczna kaucyjna do kwoty 1 000 000,00 z1 na rzecz Gminy Miasto
Ruda Slagska celem zabezpieczenia przyszlych i ewentualnych roszczen w mysl §12
umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste i o§wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki i stuzebno$ci gruntowej z dnia 27.02.2009 Rep. A nr 1922/2009

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Hipoteka umowna do kwoty 21 879 000,00 zI na rzecz Alior Bank S.A. z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000305178) na zabezpieczenie wierzytelnosci 0 zwrot kredytow,
roszczen o odsetki oraz innych roszczen o §wiadczenia uboczne w tym oplat i prowizji
wynikajacych z: a) Umowy Kredytowej nr U0003742515379 o kredyt nieodnawialny
na finansowanie przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego z dnia 19.01.2024; b) Umowy
Kredytowej nr U0003842544411 o kredyt na VAT odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 19.01.2024

W przypadku braku ksiggi

wieczysta informacja

0 powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Obiekt spetnia wymagania wynikajace z §271 ,,warunkow technicznych” w zakresie
odlegtosci do obiektow sasiednich:

— od strony pétnocnej: projektowana inwestycja graniczy z dziatka, na ktorej jest
realizowany obiekt budowlany CD; odlegto$¢ pomiedzy naziemnymi segmentami
mieszkalnymi wynosi ok. 55 m;

— od strony poludniowej: teren pozostaje niezagospodarowany;

— od strony pdétnocno-wschodniej: inwestycja graniczy z wewnatrz osiedlowa droga, ktora
oddziela nowoprojektowany obiekt od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
odlegtos¢ do sasiedniego budynku wynosi ok. 18 m; dalej znajduje si¢ obszar zieleni
urzadzonej wewnatrz osiedlowe;j;

- od strony zachodniej: teren pozostaje niezagospodarowany, uzytkowany zgodnie z
przeznaczeniem — uzytki rolne, odleglo$¢ budynku od granicy dziatki ok. 7 m.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu

oraz miejsce publikaciji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr 1066/ LXI/ 2006 Rady Miasta
Ruda Slaska z dnia 22.06.2006r. w sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy przestrzennego miasta Ruda Slaska

Inne?

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu MML1 — teren zabudowy mieszkaniowej o

zroznicowanych parametrach

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy -

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

2 W szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigZenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

uznania zabytku za pomnik historii,

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialtow budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla zabudowy jednorodzinnej 1-3
kondygnacji, dla zabudowy wielorodzinnej 2-5
kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy jednorodzinnej 2 miejsca na 1
bud. lub 1 segment, dla zabudowy
wielorodzinnej 1,5 miejsca na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1066/L.X1/2006 — MM1 — teren zabudowy
mieszkaniowej o zroznicowanych parametrach
PR.0007.95.2017 — 2R-MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MML1 - dla zabudowy jednorodzinnej 1-3
kondygnacji, dla zabudowy wielorodzinnej 2-5
kondygnacji

2r-mn — do 3 kondygnacji nie wiecej niz 12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MML1 - 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2R-MN -25%

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1066/LX1/2006

PR.0007.81.2017
PR.0007.95.2017
PR.0007.15.2017
PR.0007.93.2017




inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o warunkach zabudowy -
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych -
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego -
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia powodziowego -
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje 547/21 — ul. Wolnosci, ul. 1-go Maja
inwestycji drogowej 32/18 — ul. Wolnoéci, ul. Magazynowa

485/16 — ul. Zelenskiego
188/11 — ul. Jasminow

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii -
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg -
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ -
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Riex
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

tak* Riex
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Ruda Slaska nr 194-23 z dnia 06.09.2023 r., Decyzja z dnia
07.12.2023 przenoszaca Decyzje¢ nr 194-23 z dnia 06.09.2023 oraz Decyzja z dnia
27.02.2024 zmieniajaca Decyzj¢ nr 194-23 z dnia 06.09.2023

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

16.05.2025

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej mowa w|
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2021r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 19.01.2024

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Zakonczenie 31.01.2025
Liczba budynkéw 2
Rozmieszczenie budynkow 15,8 m

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07 - Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Zamierzony sposaéb i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

30% srodki wlasne

70% kredyt inwestycyjny

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia sie w przypadku
kredytu)

ALIOR BANK S.A.

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknagé dwukrotnie na tekst).




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarmkiiety-mieszkantowyrachunekpe-
powierniczy* wierpiczy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy:

stuzy do gromadzenia $rodkow pienieznych wplacanych przez Nabywece, na cele okre$lone
w umowie deweloperskiej,

wyptata zdeponowanych $rodkéw nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej,

bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem
wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane,

bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego,

Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla
ktdrego prowadzony jest ten rachunek,

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera,

Zasady wyptaty srodkow pienieznych z mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Nabywcy w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w trybie art. 43 ust. 1 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z
2023 r. poz. 1114) (Ustawa) oraz w trybie innym niz art. 43 Ustawy wskazane zostaty w
zatgczniku nr 2 do umowy deweloperskiej

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ALIOR BANK Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

NEFTE Co zawiera dany etap Przedsiewzigcia Procentowy Data
oo Deweloperskiego (zgodnie z Prospektem podzial zakonczenia
p Informacyjnym) kosztow etapu

- zakup nieruchomosci (grunt),
- dokumentacja projektowa, oraz projekt

E@P L | pudowlany ja proj prol 20% | 15.11.2023
- przygotowanie placu budowy,
- roboty ziemne, bez zasypki

Etap 2 |- roboty fundamentowe, 15% 15.04.2024
- stan zero budynku, bez rampy zjazdowej

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




- stan surowy otwarty - Sciany
Etap 3 [konstrukcyjne, schody, stropy, stropodach, 15% 15.07.2024
zasypka budynku

- stan surowy zamknigty - pokrycie dachu,
Etap 4 |[stolarka zewngtrzna bez bram garazowych, 10% 20.09.2024
warstwy stropu nad garazem

- instalacje wewngtrzne rozprowadzenia
cze$¢ pierwsza ok.50%

- prace wykonczeniowe zewngtrzne,

ocieplenie budynku ok.50% 15% 30.10.2024

Etap 5

- bramy garazowe

- tynki wewnetrzne

- prace wykonczeniowe zewngtrzne czgse
druga do 90%

- instalacje wewnetrzne rozprowadzenia

Etap6 |. prace wykonczeniowe wewngtrzne 15% 15.01.2025
wylewki,  docieplenie  stropu  garazu,
zamknigcia szachtow

- balustrady zew.

- malowanie, suche zabudowy
- drzwi wewngtrzne

- osprzet instalacyjny

Etap 7 |- aranzacje klatek schodowych 10% 28.02.2025
- zagospodarowanie terenu wokot obiektu

- uzyskanie ostatecznego pozwolenia nha
uzytkowanie

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1 Nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

Z umow, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(dalej: Ustawa):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktoérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zafacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo

umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem




faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe

deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa

w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,

o0 ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku zmiany stawki VAT dotyczacej przedmiotu umowy deweloperskiej — z
tym ze w przypadku podwyzszenia stawki VAT i zmiany ceny na wyzsza Nabywca bedzie
mogt, wedle swego wyboru, przyja¢ obowigzek zaptaty wyzszej ceny albo odstapi¢ od
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni, liczac od dnia
doreczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o wzroscie ceny;

14) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu — za$ Nabywcy przystugiwaé
bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie do 21 (dwudziestu jeden)
dni, liczac od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o tej zmianie
jednakze zmiana catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu nieprzekraczajaca 2 % (dwa
procent) w stosunku do powierzchni projektowanej (tj. podanej w umowie deweloperskiej)
- nie stanowi podstawy odstapienia.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1 ppkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1 ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umowne;j za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktrym mowa w pkt. 1 ppkt 7, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1 ppkt 8, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3




lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1 ppkt 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespelnienia przez
nabywcg $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych

W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywcg $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Alior Bank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety

mieszkaniowy-rachunek-pewierniezy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéow  gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej
kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypflata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Alior Bank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfq.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 wust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

